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ZAVAZNE STANOVISKO

organu izemniho planovani

Méstsky ufad Roudnice n.L., odbor stavebni ufad, odd&leni tfad tzemniho pldnovani, jako orgin
uzemniho planovani piisludny podle § 6 odst.1 pism e) zdkona &.183/2006 Sb, o tzemnim pldnovani a
stavebnim fddu v poslednim platném znéni (dale jen ,, stavebni zékon“) a podle §66 zakona & 128/2000
Sb., o abcich a zdkona &. 314/2002 Sb., o stanoveni obei s povéienym obecnim dGfadem a stanoveni obci s
rozsifenou plisobnosti, ve znéni platnych predpist, jako mistné a vécné p¥islugny spravni organ ve smyslu
§§ 10 a 11 a na zdklad€ ustanovenim §§ 136 a 149 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (déle
jen ,spravni fad*) po posouzeni Zadosti, kterou dne 6.9.2022 podal

Land05, Prvniho pluku &.p. 347/12a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86,
kterého zastupuje Olga Pétnikovi, nar. 11.7.1963, Krabc¢ice &.p. 156, 411 87 Krabé&ice u
Roudnice nad Labem,

(dile jen "Zadatel"), pfezkoumal padle § 96b stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Gzemniho
rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cilti a tkold tzemniho planovani
zamér:

"LESOPARK NA KOLECKU - ROUDNICE NAD LABEM"

ZAvéry posouzeni

Zimér je pripustny po splnéni podminek:

- Zamer bude umistén v souladu s ¢asti piedlozené dokumentace, kterou vypracoval Land03, ateliér
zahradni a krajinafské architektury, Prvniho pluku 347/12a, 186 00 Praha 8 — Karlin, IC': 07898 860,
datum zakazky 08/2022, kterd je ptilohou tohoto zévazného stanoviska, kters na parc. &. 3204/262,
k.i. Roudnice nad Labem navrhuje novy lesopark na poli v lokalité Na Kole¢ku, s hygienickym
zdzemim a objektem drobného obderstveni o zastavéné plofe 50m?2, détské hiisté, multifunkéni
sportovisté, psi louka, skatepark a mensi pobytova mista jako napfiklad laviky a houpagky, ovocny
sad nebo piknikova louka

- Dalsi podminky pro pfipravu a uskuteénéni zameéru se nestanovi.
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Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Odiavodnéni

Méstsky fad Roudnice nad Labem, odbor stavebni tfad, odd&leni tifad Gzemniho planovini (dale jen
UUP) obdizel dne 6.9.2022 7adost o vydani zdvazného stanoviska Lk ziméru "LESOPARK NA
KOLECKU - ROUDNICE NAD LABEM". Zadost podal Land05, Prvniho pluku &.p. 347/12a, Praha 8-
Karlin, 18600 Praha 86, kterého zastupuje Olga P&tnikova, nar. 11.7.1963, Krab&ice &.p. 156, 411 87
Krabgice u Roudnice nad Labem. K Zadosti o vydani zavazného stanoviska byly dolozeny tyto podklady:

- Projektova dokumentace, kterou vypracoval Land05, ateliér zahradni a krajinafské architektury,
Prvniho pluku 347/12a, 186 00 Praha 8 — Karlin, 1C: 07898860
Kromé& podkladii predlozenych Zadatelem vychazel UUP z:
- Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1-5 (déle jen aPUR CR) schvélené viadou
CR dne 15.4.2015 (aktualizace &.1), 2.9.2019 (aktualizace ¢.2 a 3), 17.8.2020 (aktualizace &.5) a
12.7.2021 s tim, e zdvaznost této aktualizace je od 1.9.2021 (aktualizace €.4). o
- Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni Aktualizace €.1 -3 (déle jen aZUR UK), kter¢
nabyly uginnosti dne 20.5.2017 (aktualizace &.1), 17.2.2019 (aktualizace ¢&.3) a 6.8.2020
(aktualizace ¢.2),
- Uzemniho plédnu Roudnice nad Labem, ktery nabyl ¢innosti dne 4.1.2008 a Gplného znéni po
zmé&né &. 9, kterd nabyla aginnosti dne 22.10.2022.

A dalsich podkladi, které byly vyuZity pro vydani zdvazného stanoviska a stanoveni podminek:
- Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem (5.uplna aktualizace pofizena
k 31.12.2020),

UUP piezkoumal zdmér podle §96 odst3 stavebniho zakona, zda je pripustny z hlediska souladu
s politikou Gzemniho rozvoje a tizemné pldnovaci dokumentaci a z hlediska uplattiovani cil a ukold
uzemniho planovéani, €i nikoliv.

UUP prezkoumal soulad zaméru saPUR CR a dogel k zavéru, e tento neni vrozporu s platnou
Politikou tzemniho rozvoje CR, nebot’ svym rozsahem, umisténim i G¢elem nekoliduje s pozadavky
vyplyvajicimi z republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

UUP piezkoumal soulad zaméru se aZUR UK a doel k zavéru, Ze tento neni v rozporu se stanovenymi
prioritami uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje ani s tikoly pro tizemni
planovani a vyuzivani Gzemi stanovenymi na zakladé zpfesnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych
v aPUR CR a vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich tzemi vice obci, vetné
ploch a koridorii vefejné infrastruktury, USES a tizemnich rezerv.

UUP prezkoumal soulad zaméru s Gzemnim planem a dospél k zaveru, 7e zamér je v souladu s Uzemnim
planem Roudnice nad Labem. Zamér FeSi umisténi lesoparku v Roudnici nad Labem. Lesopark bude
umistén na zapad od mésta, mezi modernistickym sidlist¢m a rodinnymi domky vesnického charakteru.
Centrum mé&sta je vzduinou ¢arou vzddleno cca 1,3km na vychod. Pozemek 3204/262 lezi v plochach
zelen& na vefejnych prostranstvich (ZV). Pfevazujicim ucelem vyuZiti je Gzemi s povinnosti zachovani a
rozvoje funkce méstské urbanizované zelené. Mezi piipustné vyuZiti sem patfi trvalé travni porosty s
nizkou i vysokou zeleni s prvky drobné architektury, umisténi hiidt, vicetdelovych travnatych a
mlatovych ploch s riiznymi dopliiky, podnécujicimi hravost a tvofivost déti. Mezi podminéné pifpusiné
vyuZiti - dréhy pro bikross &i skatepark altédny a piistiesky pro ukryti pred nepohodou a drobnd technicka
vvbavenost (napk. kose, vefeiné osvétleni, lavky pres vodoteSe). V lokalité 8/3 lze umistit objekty
socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych dopliikovych funkel (obCerstveni) a nezbylna dopravii a
technicka infrastruktura. Podminky prostorového uspoiadant :

- vy¥ka zastavby dle odstavce c) nepfekro¢i INP (podminéné piipustné vyuziti)

- v lokalité 8/3 nepiekroéi vyméru staveb dle odstavee ¢) S0m”.
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Podél zépadni hranice pozemku 3204/262 je vymezeno vefejné prostranstvi pro budouci umisténi mistni
komunikace ,,Podlusky , Hracholuskd® — Hracholusky véetné zdkladniho komunikacniho skeletu
navrhovych ploch Hracholusky — jih“. V ramci lesoparku je navrzena pouze &4st komunikace, ktera bude
slepa a bude slouzit jako pfijezd k parkovacim mistim a pro obsluhu parku. Zbyld &st vefejného
prostranstvi bude zatravnéna, ale nebude osdzena stromy, aby bylo v budoucnu mozno realizovat celou
komunikaci.

ReSené uzemi budouciho Lesoparku Na Koletku se nachazi mezi Hracholusky a Podlusky - mezi
modernistickym sidlistém a rodinnymi domky vesnického charakteru. Centrum meésta je vzdusnou arou
vzdaleno cca 1,3km na vychod. Redené tzemi Je z jizni hranice lemovano cyklostezkou, ktera budouci
park odd€luje od rybniku Cepel. V budoucnu severnd od fefeného flizemi vyroste nova zastavba
rodinnych domi. Na severozdpad le#i nakupni centrum. Limity v zemi jsou dané trasami stdvajicich
inZenyrskych siti a jejich ochrannych pasem. Piimo tizemim prochdzi ochranné pasmo vedeni vysokého
napéti a ochranné pasmo sité elektronickych komunikaci (SEK), u vychodni hranice tzemi prochazi
ochranné pasmo velmi vysokého napéti. Uzemim dale prochazi trasa radioreléového signalu. Jizni &4st
Uzem{ lezi v ochranném pasmu vodniho zdroje. Zdzemi parku vytvofi pfizemni objekt drobného
oblerstveni s hygienickym zdzemim o zastavéné ploSe 50m’, ktery bude v celoroénim provozu. Dale se
Vv lesoparku nachézi détské hristé, multifunkéni sportovists, psi louka, skatepark a men$i pobytova mista
Jako napfiklad lavicky a houpacky, ovoeny sad nebo piknikova louka.

Zamér je vsouladu s funk&nim vyuZitim téchto ploch a podminky prostorového usporadani budou
splnény.

uup posoudil soulad navrhovaného zdméru s cili a tikoly izemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona a dospél k nazoru, 7e zamér je v souladu s ¢ili a tkoly Gizemniho planovani.

Cilem tzemniho planovani definovanym v §18 stavebniho zdkona Je mj. vytvaret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi a déle zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvej tizemi
soustavnym a komplexnim feSenim celného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmt na rozvoji uzemi.

Stavebni zdkon déle definuje koly uzemniho pldnovani, mezi které mj. patfi stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofddani Gzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, uspofadani a feleni staveb a vefejnych prostranstvi a déle stanovovat podminky pro
provedeni zmén v (zemi, zejména pak pro umisténi a uspoiadani staveb s ohledem na stavajici charakter
a hodnoty tizemi a na vyuZitelnost navazujiciho tizemi. Zamé&r fedi umisténi lesoparku v Roudnici nad
Labem. Zazemi parku vytvoi{ objekt drobného obgerstveni s hygienickym zdzemim o ptdorysném
rozméru 5,0 x 10,0 m. Objekt drobného obéerstveni s hygienickym zazemim je posazen v severozapadni
Casti tzemi a bude fungovat celoroéné, nabidne n&kolik mist uvnitf a velkorysé venkovni posezeni na
pfilehlé manipulaéni ploe. Soudasti objektu kavarny jsou samostatné fungujici vefejné toalety. Ty jsou
pristupné zvenku a slouzi hostim drobného obéerstveni i ndvitévnikim parku. Okolo objektu je navrzena
ocelova konstrukee jako podpora pro rostliny (treldze) ve étvercovém (krychlovém) rastru o rozméru 2,5
m. Do jednotlivych poli treldZe budou vkladany riizné vypln& pro zastinéni prosklené fasddy kavarny
pomoci lamel a také pro popinavou zelefi. Konstrukce bude pevné spojend s objektem kavarny. Na tuto
konstrukei je mozné umistit plachty. Objekt bude konstrukéné fesen jako zdénd stavba s manipulaéni
plochou okolo, zastropena Zelezobetonovou monolitickou deskou. Stény i strop budou opléstény dievem
pro disledné dodrzeni formy dfevéného hranolu. Do hranolu objektu drobného obé&erstveni je pres narozi
s nejlepSim vyhledem vyfiznut velkorysy otvor s prosklenou sténou. Objekt bude napojen na dostupné
inzenyrské sité (elektro, vodovod a kanalizace — napojeni neni ve studii zobrazeno, ale 7adatel doplnil
vyjadieni spravce vodovodli a kanalizaci spolednosti Severodeské vodovody a kanalizace a.s. &j.
SCVKZADI137946/TPCUL/KL ze dne 17.6.2022, %e napojeni je moné a uréil napojovaci body) a na
dopravn{ infrastrukturu (pijezdova komunikace ze severu).

Z uvedenych divodii dospél UUP k zavéru, Ze posuzovany zamér je pFipustny za splnéni vyde uvedenych
podminek.

Platnost zAvazného stanoviska nelze v souladu s § 96b odst.6 prodlouzit pokud by se zménily podminky
v Uzemi .
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Podle ustanoveni § 149 spravniho fadu neni zavazné stanovisko samostatnym rozhodnutim, nybrz je
tkonem uginénym dotéenym organem pro Fizeni vedené stavebnim tfadem a nelze se proti nému odvolat.
Jeho obsah Ize napadnout pouze v ramei odvolani podanému proti rozhodnuti ve véci samé.

Ing. Kamila Kloubska
vedouci odd. G¥adu tizemniho plinovani
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